BRAGA

50RA A FUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICAGCAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2025/18123 24174/2025 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DCF - DP [ENTRADAS]

Propésito

Orgaos Colegiais \ Deliberagao Camara Municipal

Orgao/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Assunto: Aquisicdo de lote F, do Alvara de Loteamento n.° 31/1993, sito na Rua Manuel
Ferreira de Araujo, da freguesia de Lomar, com a area de 1602m2, pelo valor de 314.969,11
€ (trezentos e catorze mil, novecentos e sessenta e nove euros e onze céntimos).

PROPOSTA:
Considerando que:

1. a questédo colocada no processo prende-se com a aquisicdo do lote F, do Alvara de
Loteamento n.° 31/1993, sito na Rua Manuel Ferreira de Araujo, da freguesia de Lomair,
com a area de 1602m2, com uma configuragao triangular e topografia plana, destinado a
construcao de um edificio comercial de 2 pisos, com uma area de construgdo de 353m2, cfr.
Anexo 5 a esta proposta;

2. a capacidade edificatéria nunca foi exercida pelos proprietarios do lote F. Pelo contrario,
e conforme consta da informacgao da Direcdo Municipal de Obras e Servigcos Municipais, de
24/01/2024 (documento de entrada E/85381/2023), o Municipio procedeu a ocupagao
parcial do referido lote, a poente pela via que assegura os acessos (carral e pedonal) ao
Jardim de Infancia de Ponte Pedrinha, a partir da Rua Manuel Ferreira de Araujo, e a
nordeste pela via Rua da Ponte D’Este, cfr. Anexos 3 e 4 a esta proposta;

3. atendendo ao regime juridico vertido na Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, e no Decreto-
Lei n.° 280/2007, de 7 de Agosto, que estabelece, nomeadamente, as disposi¢cdes gerais e
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BRAGA

50RA A FUTUARO.

comuns sobre a competéncia e forma de aquisicdo onerosa de bens iméveis a favor das
autarquias locais, devendo sublinhar-se que a aquisicdo e a sua consequente incorporacao
nos dominios publico ou privado do Municipio, quando for expressa, tem de ser
devidamente fundamentada em motivos de interesse publico.

4. a ponderacado dos interesses em causa aponta no sentido de que a prossecug¢do do
interesse publico se alcanga, neste caso concreto, pela aquisicdo do referido lote e a
regularizacao da sua ocupagdo como vias de acesso, enquanto areas de atribuicido
municipal conferidos por lei.

5. este procedimento obedece a determinadas regras juridicas e a principios gerais de
direito, como o principio da legalidade e da prossecug¢ao do interesse publico previstos no
Cddigo do Procedimento Administrativo e que regem toda a atuacdo da Administragcao
Publica.

6. entre estas regras, ha que considerar o disposto no art.° 33° n° 1, al. g), da Lei n.° 75
/2013, de 12 de setembro, ao preceituar que é da competéncia da Camara Municipal, no
ambito das suas competéncias materiais, deliberar sobre adquirir, alienar ou onerar bens
imoveis de valor até 1000 vezes a RMMG.

Mais considerando que:
1. a aquisicao do imoével ndo colide com os principios da administracédo publica;

2. a aquisicao do referido imével assenta no cumprimento dos principios da boa
administracdo, da prossecugao do interesse publico e da protegao dos direitos e interesses
dos cidadéos;

3. a ponderacao dos interesses em causa aponta no sentido de que a prossecug¢do do
interesse publico se alcanga, neste caso concreto, pela aquisicdo do referido lote e a
regularizagcdo da sua ocupagido a poente pela via que assegura os acessos (carral e
pedonal) ao Jardim de Infancia de Ponte Pedrinha, a partir da Rua Manuel Ferreira de
Araujo e a nordeste parcialmente ocupado pela via Rua da Ponte D’Este, conforme
informagcdo da Dire¢cdo Municipal de Obras e Servicos Municipais, de 24/01/2024
(documento de entrada E/85381/2023) e cfr. levantamento topografico e planta de
sobreposicédo dos Anexos 3 e 4;

4. o lote F — com a area de 1.602,00 m2, se encontra descrito na conservatoria de registo
predial sob o numero 412/19930720, da freguesia de Lomar, e inscrito na matriz predial
urbana com o artigo 968, da Unido de Freguesias de Lomar e Arcos, é propriedade de
Manuel da Mota Azevedo, NIF 111153409, na proporgdo de ', e Projeto Cidade —
Arquitetura e Engenharia, Unipessoal, Lda, NIPC 503 605 980, na propor¢ao de ¥ ;

5. a avaliacdo imobiliaria do imovel a adquirir por perito registado na CMVM, sob o n.° PAI
/2016/0013, se fixou nos 314.969,11€ (trezentos e catorze mil, novecentos e sessenta e
nove euros e onze céntimos);
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BRAGA

50RA A FUTUARO.

6. foi assegurada a regularidade financeira da despesa inerente a aquisicdo do imovel,
através da emissao de cabimento e compromisso , com inscrigdo orcamental em 2025, na
organica Servicos Municipais de Gestao e rubrica econémica 07010307, Projeto/Acao 2024
/71/5 Aquisicao de imdveis;

7. o pagamento do valor de aquisi¢do do referido lote, 314.969,11€ (trezentos e catorze mil,
novecentos e sessenta e nove euros e onze céntimos), sera efetuado de acordo com o
seguinte plano:

- Até 31 de junho de 2025 — 114.969,11€

- Até 25 de julho de 2025 — 40.000,00€

- Até 25 de agosto de 2025 — 40.000,00€

- Até 25 de setembro de 2025 - 40.000,00€
- Até 25 de outubro de 2025 - 40.000,00€

- Até 25 de novembro de 2025 - 40.000,00€

8. a atribuicdo de competéncias do municipio de promogao e salvaguarda dos interesses
proprios das respetivas populagdes, em articulagdo com as freguesias, designadamente,
nas areas de patrimoénio e equipamento rural e urbano, de acordo com o artigo 23.°, do
Regime Juridico das Autarquias Locais (RJAL), previsto na Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, devidamente atualizada;

PROPOSTA DE RESOLUGAO

Propoe-se que:

1. Nos termos da alinea g), do n.° 1, do artigo 33.°, do Regime Juridico das Autarquias
Locais, preconizado na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, propde-se que a Camara
Municipal aprove a aquisicdo do lote F, do Alvara de Loteamento n.° 31/1993, da freguesia
de Lomar, com a area de 1602m2, pelo valor de 314.969,11€ (trezentos e catorze mil,
novecentos e sessenta e nove euros e onze céntimos).

Anexos:

1. CRP do imovel

2. Avaliagao imobiliaria do imével

3. Levantamento topografico da area ocupada do lote F

4. Planta de sobreposicao — planta sintese do alvara de loteamento n.° 31/1993
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BRAGA

50RA A FUTUARO.

5. Alvara de loteamento n.° 31/1993

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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28 Conservatoria do Registo Predial Freguesi a Lomar
de Braga

412/ 19930720

PN

registo predial
online

I nformacdo Predial Sinplificada
Codi go de acesso: |S-0310-16774-030323-000412

DESCRI COES - AVERBAMENTCS - AN@@;

URBANO
DENOM NAGCAO. LOTE F
SI TUADO EM Lugar de Ponte Pedrinha

AREA TOTAL: 1602 M

N

3
AREA DESCOBERTA: 1602 M2 &
&

MATRI Z n°: 968 NATUREZA: Urbana

FREGUESI A: Lomar e Arcos.

COVPOSI CAO E CONFRONTAGQCES: p) O

PARCELA DE TERRENO PARA CONSTRUCAO - nogt equi pamento; sul e nascente, Mnuel Ferreira da

Costa; poente, doninio publico.
Desanexado do n® 139 a fls. 251v. do B-1

OA) Adjunto(a Conservador (a), em substituic¢éo
3 te Cardoso Ferreira

| S - AVERBAMENTOS - ANOTACCOES
AP. 40 de 1993/07/20 - Autoriza de Lot eanento

**  Alvara n°31/1993 de 224dg
lotes de terreno, desig
lote B a edificio isola

nho — Condi ¢Bes fixadas: autorizada a constituicdo de
por Al a A6, B, Cl a C3, Dl a D5, E e F, destinando-se o
6 pisos (1 de garageme 5 habitacédo colectiva); o lote F a

[

edificio isolado de 2 s de congércio; o lote E a edificio isolado com 7 pisos (1 de
garagem 1 de conérci de habitacado colectiva); o lote D4 a edificio embanda, com7
pi sos distribui ndo-se es pisos numa area de 75n2 (assinalada na planta), com 2 pisos df

=

coneércio, 4 de habi?hq@o colectiva e 1 de garageme a restante area tem 1l pisos de garage&
de comércio e 5 de habitacdo col ectiva; os restantes lotes a edificar embanda, com?7 pisé

0

2o Documento assinado eletronftamenteWia plataforma esPublico Gestiona |Pagirmal5 / 40

(1 de conmércio, 1 de garageme 5 habitacdo col ectiva, possuindo umnuanero total de 200 foéé
E cedida para integracdo no doninio publico nunicipal a area de 19635, 5n2, sendo 6.398,5n§§
para equi panmento; 4.658n2 para arruanento e estacionanmento; 3.733n2 para passei 0s; 4.846 éé a
zonas verdes. §§
Prazo para concl usdo das obras: 12 neses. %%
**  Extracto da inscricédo 20.390 a fls. 104 do F-28. %g
** Reproducéo da inscricdo F-1 do 00793/ 020701. %@

22 C.R P. Braga I nf ormagcdo em Vi gor
www. predi al onli ne. nj . pt 2025/ 05/ 26 14:49:00 UTC wWww. casapronta. nj . pt



28 Conservatoria do Registo Predial Freguesi a Lomar
de Braga

412/ 19930720

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

Q' A) A udante
Mari a Fernanda Jesus Barbosa

AP. 33 de 2000/10/20 - Alteracdo do Al varé de Loteanento

**  Novas especificacdes: a construcdo a inplantar no lote D2 é conposta de sub-cave e cave
para garagens, rés do chao para estabel ecinmentos conerciais, 1° a 5° andares para habitacao.
**  Extracto da inscricdo n° 21.111 a fls. 67 do F-29.

** Reproducdo da inscricédo F-2 do 00793/ 020701. QZ

Q A) A udante
Mari a Fernanda Jesus Bar%a

Conservat6ria do Registo Predial de Carrazeda de Ansi éesQ
AP. 157 de 2023/08/24 09:20:51 UTC - Aqui si cao \
Regi stado no Sistena em 2023/08/24 09:20:51 UTC &

CAUSA : Conpra Q"

SUWIEI TQ(S) ATIVO(S):

Na Proporc¢éo de 1/2:
**  MANUEL DA MOTA AZEVEDO
Casado/a com MARI A CELESTE ALVES TEI XEI RA D@TA AZEVEDO no regi me de Separacdo de bens

NI F do Conjuge 111153387

Morada: Rua dos Anmores, n.° 8, Nogueira 3
Local i dade: Braga

Na Proporcéo de 1/2:

**  PRQIJIECTO Cl DADE - ARQUI TECTURA E NHARI A, UNI PESSOAL LDA
NI PC 503605980
Sede: Rua dos Biscai nhos, n° 91, (Maxi m nos, Sé e Cividade)

Local i dade: Braga
SUJEI TQ(S) PASSIVQ(S):

** Pl NPROPCO, LDA
NI PC 513333720

A) Conservador(a) de Registos
Ana Paula Pinto Filipe da Costa
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RELATORIO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

I - IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

N° Proposta:
Ciente:

Titular:

Operagao:

O Aquisigdo

B05_1.02_2025
Camara Municipal de Braga

Tipo de Visita:

Interior

Vistorian®: 1

Direito Imobiliario : pPropriedade Plena b4

O Construgdo O Obras

O Aquisicdo e Obras @ Outra

Il - IDENTIFICAGAO DO BEM

Tipo de Bem:
QO Fracgdo Auténoma O Moradia O Prédio Fraccionavel QO Prédio ndo Fraccionavel @ Outros Prédios ndo Fraccionaveis
Finalidade: .HABiTACf\O v Tipologia : -

*se Outras: - Tipo de bem : Terreno
Localizagao:

NUTS | Continente Distrito  Braga

Concelho Braga Freguesia U.F. de Lomar e Arcos

Localidade Urbanizagdo -

Morada .01 RUA w Manuel Ferreira de Araujo

N.° Policia s/n® N.° Lote -

Designacéo Coordenadas GPS Lat. 41,568422° | Long. -8,406185°

Fonte Google Maps

Confrontagoes:

Norte = Sul =

Este = Oeste =
Dados Registrais:

N.° Matriz Nao exibido N.° C.R.P. Nao exibida

Letra "PH" - Insc hipoteca Desconhecida
Entidade Detentora do Imével:

Entidade -

Fonte - Data -

Il - CARACTERISTICAS DO LOCAL

Tipo de Aglomerado Urbano: CIDADE v

Distancia a Sede de Concelho: Km

Infraestruturas Urbanisticas:

Arruamentos e Acessos

EXECUTADAS v

Electricidade

EXECUTADAS ]

Aguas EXECUTADAS v Telecomunicagbes | EXECUTADAS v
Saneamento EXECUTADAS v Gas EXECUTADAS >
Observagoes/Local:

Zona residencial em consolidada de 1.2 habitagdo, caracterizada pela existéncias de edificios de habitagdo
mulfamiliares c/ cérceas de 4/5 pisos e por comércio e servicos de média dimensdo. Na envolvente imediata
possui instalagbes desportivas e e a ciclovia do Rio Este. Bons acessos ao centro e ao n6 da A11/A3 e vias
distribuidoras locais, com ligagdo aos concelhos vizinhos.

Equipamento Urbano:
BOM v

Interesse Comercial:
MEDIO v

Potencialidade de Desenvolvimento:
MEDIAS v
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IV - CARACTERISTICAS DO BEM

Insersado Urbana: 2° COROA v
Cércea do Edificio
Sendo: Caves Andares
R/C Sétéo

N°de Pisos do Prédio: [ |
Tipo de Ocupacgéao do Prédio:

Lote F com 1602,0m2 destinado a construgéo de um edificio comercial de 2 pisos com uma area de construgao
de 353,0m2, 1 Parcela de Terreno nele inserida com 540,0m2, destinada a construgdo do habitacional (Inserido
em Espacos Residencias do Tipo 2 (ER2) com IU max. 1.4/m2/m2 e parte em Espacos Verdes de Interior de
Quarteirdo (EV3) e remanescente com 709,0m2 em zonas verdes de interior de quarteirdo (EV3).

Materiais Principais:

Estrutura ' -

Cobertura ' -
PAREDES

Exteriores ' -

Interiores ' -

Caixilharia ' -
PAVIMENTOS

Zonas Secas ' -

Zonas Humidas ' -
ELEVADORES ' - N.°

Instalagoes especiais:
A andlise do presente relatério (DCF) pressupde um nivel de acabamentos e equipamentos de boas qualidade;

Estacionamentos: Lugares Boxes
Nivel de Acabamentos: | 4
Exposigao Solar: ' v
Vistas: ' 4

Descrigao Sumaria:

Para efeitos de estimativa do valor de venda da construgéo potencial, foi estimada uma capacidade construtiva
que contempla a adaptagéo do imével ao uso de habitacional (Parcela Ocupada pela CM de Braga) e de comércio
(Restante area do Lote F) que traduz a utilizagdo que este podera ter num aproveitamento econémico normal e
previsto no Alvara de Loteamento n°31/93 e no PDM em vigor. Para o efeito consideraram-se as areas constantes
nos quadros em anexo (DCF).

V - SITUAGAO ACTUAL DO BEM

Estado de Construgao: .Nﬁo INICIADO w Estado de Conservacao: ' v
Descrigao dos Trabalhos:

Trabalhos Realizados: Construcao Obras (Restauro / Ampliagéo)

Ocupagao:  DEVOLUTO v

Identificagao do Arrendatario do Imével Fonte Data
Idade (ano): Do Prédio Do Restauro
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VI - PROCESSO CAMARARIO

Proc. camarario n.° (Projecto) :
Licenga de Construgdo n.° :

Licenga de Utilizagao n.° :

Aprovado em : -
Valida até : -

Emitida em : -

VII - AREAS

Terreno (At):
Coberta (Ac):

Implantagao (Ai):
Logradouro (Al):

V.B.R.

Taxa Capitalizagao : t
=rbx12 x (1-d) : t

Bruta (Ab ) : Terreno/Parc Ocup /CMB): 540 m2
ACESSORIAS

Lote F (Ed. Comercial): 353 m2 -

Restante Lote F (EV3) 709 m2 -

- Diversos :  Logradouro

VIII - CALCULO DE VALORES
1. Método Comparativo - P.V.T.
Terreno/Parc Ocup /CMB): 540 m2 X 351,85 €/m2 = 190 000,00 €
Lote F (Ed. Comercial): 353 m2 X 250,00 €/m2 = 88 250,00 €
Restante Lote F (EV3) 709 m2 X 51,79 €/m2 = 36 719,11 €
- €/ m2 =
- €/ m2 =
- €/ m2 =
Diversos : Logradouro €/ m2 =
P.V.T. = 314 969,11 €
[12 . Método Capitalizagcido Rendimento - V.B.R. ( Potencial )
Renda mensal - rb
Terreno/Parc Ocup /CMB): €/ m2 =
Lote F (Ed. Comercial): €/ m2 =
Restante Lote F (EV3) €/ m2 =
- €/ m2 =
- €/ m2 =
- €/ m2 =
Diversos : Logradouro €/ m2 =
Total rb =
Encargos a Deduzir : d = % de rb

%

As taxas utilizadas estdo de acordo com o que entendemos ser razoavel face as caracteristicas do bem, ao
mercado onde se insere, conjuntura actual e nivel de risco associado ao negdcio. Ver quadro de calculo anexo.
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3. Método do Investimento

Terreno/Parc Ocup /CMB): 540 m2 X €/ m2 =
Lote F (Ed. Comercial): 353 m2 X €/ m2 =
Restante Lote F (EV3) 709 m2 X €/ m2 =
- €/ m2 =
- €/ m2 =
- €/ m2 =
Diversos : Logradouro €/ m2 =
Total C =
Hipétese 1 (PH) €/ m2 =

Terreno - T Hipotese 2 (PT) €/ m2 =

Valor Proposto T

Encargos (em%deC) - E

Projecto / Licenca / Taxa % de C =
Financeiros % de C =
Outros % de C =
Total E =
Total da Construgao com Encargos (C + E)
Custo Total (C+E+T) Ct =
Margem Lucro do Promotor L= % de Ct-=
Valor Total em Novo (Ct+L) V =
Depreciacao (Fisica, Funcional, Econémica) D = % de V=

Valor Estado Actual T + % Construcédo x (C+E+L)-D V.B.C.=

(14 . Obras Tipo de Obras: PR - Percentagem obra realizada:
Orgamento apresentado (c/ IVA): Apreciagao:
Obras previstas sujeitas a controlo prévio camarario: N/A

Custos Directos - Co

Terreno/Parc Ocup /CMB): 540 m2 X €/ m2 =
Lote F (Ed. Comercial): €/ m2 =
Restante Lote F (EV3) €/ m2 =
- €/ m2 =
- €/ m2 =
- €/ m2 =
Diversos : Logradouro €/ m2 =
Total Co =

5 . Justificagdao das Metodologias Utilizadas
No presente relatério foram aplicados os métodos que, face as caracteristicas do bem e ao mercado local,
entendemos serem os que melhor se adequam a valorizagao do imével.
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Observacgoes:

1-Visita interior. Morada confirmada no local;

2- Nao foram facultadas plantas e/ou outros elementos que permitissem aferiar as areas do terreno em analise.
As areas foram retiradas da avaliagdo anterior facultada pela C. M. de Braga

3- Foi efectuada uma analise considerando os valores potenciais de venda estimados a partir da prospecgao
anexa.

4- Positivo: Boas acessibilidades; Localizagédo central; Préximo de comécio/servigos; Zona adjacente a ciclovia do
Rio Este; Negativo: -

5- A avaliagao foi efectuada no pressuposto de ndo existirem sobre o imével quaisquer dnus e encargos.

6- Mercado local actual com procura e oferta identificada e periodos de exposi¢do ao mercado normais entre 6 a
7-meses com diferengas entre pedidos e transacionados na ordem dos 5/10%

8- Para efeitos de estimativa do valor de venda da construgao potencial, foi estimada uma capacidade
construtiva que contempla a adaptagao do imdvel ao uso de habitacional (Parcela Ocupada pela CM de
Braga) e de comércio (Restante area do Lote F para construcao de edificio comercial com 353,0m2 e parte
para zonas verdes com 709,0m2) que traduz a utilizagcdo que este podera ter num aproveitamento
econémico normal e previsto no Alvara de Loteamento n°31/93 e no PDM em vigor. Para o efeito consideraram-
se as areas constantes nos quadros em anexo (DCF).

9- A avaliagdo fica condicionada a aprovagéo dos pressupostos assumidos nos DCF junto da Camara Municipal
de Braga.

10 - A avaliagdo foi efectuada no pressuposto de este se encontrar livre e disponivel.

Atendendo a lei n.° 153/2015 o Avaliador declara: Ter competéncias e experiéncia profissional necessarias e adequadas ao desempenho das
fungdes de avaliador e ndo estar abrangido por qualquer incompatibilidade prevista no art®19; - Ter realizado a presente avaliagdo de acordo
com as exigéncias legais; - Nao ter qualquer interesse especifico no imével objecto de avaliacdo, ndo ter qualquer relagcdo (seja de caracter
pessoal ou comercial) com o devedor, nem auferir de qualquer dividendo pelo valor de avaliagédo a atribuir ao imével. Por estes motivos nao nos
encontramos em situacéo passivel de afectar a nossa analise.

IX - CONCLUSAO

1. Aquisicao / Construgao / Outra

Valor de Mercado do Bem no estado atual Vm = 315 000,00 €
Valor de Mercado do Bem apés obras Vf = 1734 175,00 €
V.S. X €/ m2 =
indice Venda Global (Valor m2 do Terreno) v =

Vistoria Concluida .SIM v

Avaliadores Intervenientes

Avaliador:  Jo&o Cunha Registo CMVM n°: PAI/2016/0013
Apdlice RC: 1531002599 Seguradora: Tranquilidade Data validade: 06/11/2025
Datas:
Contrato Prestagao Servigos: - Pedido: -
Visita: - Término / Entrega (*): 27/fevi25

(*) Data do Término do Trabalho de Vistoria e Entrega do Relatério de Vistoria.

X - CONDICIONALISMOS

Data Codigo Condicionalismos Resolvido
27/fev/25 13 CADERNETA PREDIAL v SIM hd
27/fev/25 15 CERTIDAO DE TEOR v  NAD
27/fev/25 18 APRESENTACAO DE VIABILIDADE CONSTRUTIVA DA RESPECTIVA AUTARQUIA v NAD v

Nota:

1-Os valores indicados nos relatérios de avaliagdo quer se tratem de valores de mercado quer de venda rapida, pressupdem o(s) imével(eis) devoluto(s) e livre(s)
de 6nus ou encargos que ndo os que hajam sido contabilizados expressamente no corpo do relatorio.

2-Nao foram realizados quaisquer ensaios estruturais nem confirmada estanquicidade e continuidade de redes de gas, agua, saneamento e electricidade.
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Xl - Orientagéo sobre a Concesséo e Monitorizagao de Empréstimos da EBA

a presente avaliagdo, e/ou os seus parentes em primeiro grau cumprem as seguintes condigdes:

a) Nao tém qualquer envolvimento no pedido de crédito, na sua andlise, decisdo ou tramitagéo;

b) N&o s&o condicionados nem influenciados pela qualidade crediticia do devedor;

c) N&o tém qualquer interesse especifico direto ou indireto no bem imével objeto de avaliagéo;

d) N&o tém qualquer relagdo, comercial ou pessoal com o comprador ou o vendedor do imdvel objeto de avaliagéo;

e) Nao tém um atual ou potencial conflito de interesses sobre o imével objeto de avaliagéo, o processo de avaliagdo do imével ou o seu resultado.

XIl - Resumo das Metodologias Aplicadas (Todas ou parte das descritas)

Método Comparativo:

Imével avaliado na éptica de mercado, ou seja, por comparagdo de mercado efectuada com base em valores de transacgéo praticados actualmente no mercado local.
Método baseiado no relacionamento do valor de um imével com os dados relativos a transaccéo de outros iméveis com caracteristicas semelhantes ou comparaveis,
tendo em vista a obtengdo de um caracter objectivo dos valores de avaliagdo. A recolha dos dados foi efectuada em diversas fontes do Mercado Imobiliario. O Método
de Mercado pressupde a venda em mercado livre por um proprietario a um qualquer interessado, por comum acordo e sem qualquer énus ou encargo.

Método do Rendimento:
Calculo do Valor presente, considerando o uso e estado atual, de um imével (urbano ou rustico) em fungdo da sua capacidade de produzir rendimentos. Relaciona —
perspectivando a continuidade de utilizagdo — o rendimento futuro com o seu valor presente para que se obtenha o valor de mercado. Utilizagdo de uma taxa de
capitalizagdo baseada no conhecimento do mercado imobiliario local e na relagdo existente entre os valores de venda e de arrendamento nesse mesmo mercado. O
valor presente, ja depreciado face as obras necessarias para repor a qualidade fisica e ambiental das instalagdes traduz o valor do imével. As rendas consideradas sdo
iliquidas, ndo sendo portanto acrescidas de IVA nem efetuando retengdo de IRS/IRC.

Método do Investimento:

O Método representa uma forma de decompor o valor do imével no Valor do Solo Urbano (valor do solo e Urbanidade), no Valor da Construgéo (custos) e Valor de
Custos Indirectos (custos financeiros, taxas, etc.).

Este método permite calcular o custo actual de reposi¢édo ou substituicdo de uma construgéo, devidamente depreciada tendo em conta o seu estado actual.

Método do Discounted Cash Flow:

Estima-se o valor do Solo Urbano afecto deduzindo ao conjunto das receitas potencialmente geradas no empreendimento, os custos necessarios a execugéo fisica do
edificado, infra-estruturas e obras de urbanizagdo necessarias, assim como os custos indirectos. O resultado de uma diferenga de valores em que as Receitas sdo
obtidas por Comparagéo e Capitalizagdo de Rendas, os Custos Reais sdo os praticados pela Construgdo Civil e os encargos indirectos afectos, sera entdo o valor do
terreno.

E considerada a infra estruturagdo da area de solo, a construgéo do edificado e sua venda total, existindo um faseamento ao longo de periodos de tempo que é|
analisado de acordo com as caracteristicas do projecto.

Atribuem-se custos (de reposi¢do ou substituicdo) por m? de construgéo, de infra estruturagdo e de urbanizagdo. Esses custos sdo resultantes da andlise de custos
praticados no mercado e ponderados por valores actuais e correntes (a pregos constantes do ano que decorre). Aplica-se uma margem sobre os custos de construgéo e
valor de venda para custos de gestao administrativa, promogéo e comercializagéo.

A rentabilidade global do projecto é efectuada a partir de uma andlise de fluxos de caixa baseada no mercado local e a sua implementagdo (Fluxo Temporal de|
Rendimentos). E incluido na anlise da rentabilidade o valor corrente de mercado do solo a avaliar e contabilizado como um custo a assumir e a integrar no momento|
inicial do empreendimento (Valor Residual).

XIlI - Definigdes de Areas

Para efeitos de avaliagdo, atendendo ao uso e tipologia de imoveis, consideram-se as seguinte definicées de areas:

Habitagao: Area Bruta Privativa (Abp) — medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes de meag&o ou de outros elementos separadores dos edificios ou da préprial
fracgdo. Inclui caves e sétdos privativos com utilizagao idéntica a do edificio ou da fracgdo. N&o inclui varandas

Escritérios: Area bruta locavel (Abl) — 4reas medidas pelo perimetro exterior e eixos das paredes de meagao ou de outros elementos separadores dos edificios ou da
prépria fragéo, incluindo wc's e copas de uso exclusivo do espago. Ndo séo contabilizadas caixas de escadas, coretes e elevadores.

Comércios (lojas): Area util (Au) — areas aferidas pelo perimetro das paredes interiores, incluindo instalagdes sanitérias.

Armazés / Industria: Area bruta (Ab) — as areas sao medidas a face das paredes externas sendo que se incluem nas medigdes os escritorios, as instalagées sanitarias /
balnearios e copas.

XIV - Base de Valor

Avaliagéo realizada de acordo com as EVS 2020. A definigao de 'Valor de Mercado do Bem' é: "O montante estimado pelo qual o imdvel seria transacionado a data da
avaliagdo entre um comprador e um vendedor interessados, no quadro de uma transag@o em condi¢des normais de mercado, apés a devida comercializagdo, em que
cada uma das partes actua com conhecimento de causa, de forma prudente e sem coagéo".

XV - Confidencialidade e Divulgagao de Conteudo

O contetdo do presente relatério destina-se ao uso exclusivo do cliente que o solicitou e a reprodugédo ou referéncia publica em todo ou em parte é ainda interditada,
excepto aquando do nosso conhecimento e autorizagéo por escrito.

XVI - Declaragado de Conformidade

Entidade que realiza a presente liagdo / Peritos A

es de Iméveis dos Fundos de Investimento Imobiliario registados na CMVM.
Nome | Denominagéo: Jodo Silvério Cunha

N° de Registo: PAI/2016/0013
Tipo de Entidade: Pessoa Individual

Apolice de Segy«uro RC - 1531002599 - Tranquilidade com validade até 06-11-2024

O perito avaliador declara que ndo tem qualquer relagédo de dominio ou de grupo com a entidade gestora acima indicada, nem detém unidades de participagdo em fundos
onde o imovel avaliado possa estar inserido.
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QUADRO DE PROSPECGAO - HABITAGAO - VENDAS - N° Proposta: B05_1.02_2025

le) = = < | —
% é Q o < < Area de Arrecadagéo Area de Varandas Area de Terragos Estacionamento / Garagem 3 o &g K ws o
o > (O] = Xog <08 E ® < -
Sg S o : g L@ L 0 £ S oS QO _
32| og 2 2 | Q mk{ 98% Egiasy £ o S& i o OBSERVAGOES
4 % N o Q E- <>:<<Dg =m§$g s Zu DO IMOVEL %8
k=3 ot o o E g s O 0g iy 0 Z
= < . . . 4 D v w o
§ L—( 8 I< Pond Area | Valor Global Pond Area | Valor Global Pond Area | Valor Global | Tipo N© Valor Global 2 9 g § § <Dt 8 o
o [= | (m?) (€) | (m?) (€) | (m?) (€) G/E ’ (€) = Sos ¥ g
mm zona, Lomar e Apartamento com varanda e
VP 188 900 € | 2025-02-25 F T2 95 0,35 - 0,20 8 2963€ 0,15 - G 1 10 000 € 178 900 € | 1852 €/Ab - 1996 Razoavel Arcos ’ Remax garagem ind. (Acabamentos
inferiores);
Ponte Pedrinha Apartamento com varanda e
VP 195900 € | 2025-02-25 F T3 122 | 0,35 - 0,20 10 2998 € | 0,15 - G 1 10 000 € 185900 € | 1499 €/Ab - 1995 | Razoavel Lomar e Arcos ’ Remax garagem ind. (Acabamentos
inferiores);
3 Rua Nova da Apartamento com varanda e
VP 345000 € | 2025-02-25 F T3 135 | 0,35 - 0,20 15 7283€ | 0,15 - G 1 10 000 € 335000€ | 2428€/Ab | =~ - 2025 | Muito Bom « .. |Particular garagem ind. (Acabamentos
2] Estagédo, Maximinos; ) X
- superiores);
o
=)
& Vinculo Apartamento com varanda e
VP 350 000 € | 2025-02-25 F T3 130 | 0,35 = 0,20 15 7669€ | 0,15 = G 1 10 000 € 340000€ | 2556 €/Ab | § - 2025 | Muito Bom |Celeiros Icbnico garagem ind. (Acabamentos
5 superiores);
b7
[0
(09 Av. Orfdos S Apartamento com varanda e
VP 340 000 € | 2025-02-25 F T3 125 | 0,35 = 0,20 15 7734€ | 0,15 = G 1 10 000 € 330000€ | 2578€/Ab | & - 2025 | Muito Bom y N Brana garagem ind. (Acabamentos
= Caetano, Maximinos N .
= superiores);
o
3
© Rua das Portas Apartamento com varanda e
VP 292 000 € | 2025-02-25 F T2 105 | 0,30 = 0,20 5 2660€ | 0,15 = G 1 10 000 € 282000 € | 2660 €/Al E - 2025 | Muito Bom Maximinos ! Brana garagem ind. (Acabamentos
£ superiores);
T
o
OBSERVACOES : e Médias por Tipologia( tras ndo h g las / Estac./Garag. excluidos da
4‘15’ Iv priv)
TIPO DE VALOR : VT - Valor de Transacgéo (quando conhecido) / VP - Valor Pedido @ - < - -
TIPO DE IMOVEL : F - Fracggo / M - Moradia E Tipol.| n.°fogos Iv priv Apriv Prego/un.
ESTACIONAMENTO / GARAGEM : E - Estacionamento / G - Garagem | N.° - 28, 3S (2 em série, 3 em série); 2P, 3P (2 paralelos, 3 paralelos) g T4 Oun.
£ T3 4 un. 2265 €/m? 128 m? 307 725 €/un.
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QUADRO DE PROSPECGAO - COMERCIO - VENDAS - N° Proposta: B05_1.02_2025

o) <« 7
. 2 o _ =) a 2 o
= =4 (63 o [ . ~ . < o 00 < [®]
o o 8 ¥ E Area de Arrecadagdo Estacionamento / Garagem 8 8 x *g @ g O - 9 6«
Sa ] o u 3 5= 28 |us o< LOCALIZAGAO DO 68
8= og g 3|5 %@ |ZESE2E oF IMOVEL g OBSERVAGOES
S 2 3 2 i w Spge|al =0 PROSPECTADO 348
8 S o ' u x £ x 29 »Z Q9
= < < o 1 ) S5 30w wg o
S l:( g < Pond Area | Valor Global | Tipo NG Valor Global 3‘.‘ » a0 ¢ &) o
S | © gie| M ®© g £ 3
VP | 100000 € | 2025-02-25 Com | 75 - 100000 € = 1333€m* 1995  Razoavel Lomar/Arcos Grupo Mérito [r/] CSTagarfI/t;:;”"a ampla e
VP | 220000€ | 2025-02-25 Com 175 ; 220000 € 1257 €m* 1994 Razodvel (MaXiminos,Sée oo rich&o; ¢/ montra ampla e
Cividade) inst. sanitaria;
Estagdo - r/chdo; ¢/ montra ampla e
VP 380 000 € | 2025-02-25 | Com | 240 - 380 000€ | 1583€/m? | 1990 Razoavel |(Mgximinos, Sé e Remax . P,
Ciidade) inst. sanitaria;
RO@ do Caires, r/chdo; ¢/ montra ampla e
VP 330 000 € | 2025-02-25 | Com | 235 - 330000 € | 1404 €m? Razoavel |(Maximinos, Sé e Zome . R, P
Ci;quu’dade) inst. sanitaria;
Rgg Fernando ~
VP | 190000€ 2025-02-25 Com | 150 - 190 000 € | 1267 €/m? Razoavel |Negora, Qualisa richdo; cf montra ampla &
(ngiminos, Sée inst. sanitaria;
NigAaAAN
R - € B
OBSERVACOES : Médias por Tipologia
( tr homog das / lv priv inclui areas pond.)
TIPO DE VALOR : VT - Valor de Transacgao (quando conhecido) / VP - Valor Pedido - - —
TIPO DE IMOVEL : Arm - Armazém / Arr - Arrumos / Com - Comércio / Est - Estacionamento / Gar - Garagem / Ind - Tipol. Un. Iv priv Autil Prego/un.
Industria / Préd - Prédio / Serv - Servigos / Out - Outros VENDAS Com 5un. 1369 €/m? 175 m? 244 000 €/un.

ESTACIONAMENTO / GARAGEM : E - Estacionamento / G - Garagem | N.° - 28, 3S (2 em série, 3 em série); 2P, 3P

(2 paralelos, 3 paralelos)
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, o
) - SE TERRENOS PARA PREDIO EM PH S T o
2 3 2 : %5 o <
5 2 © | 28 |5e% . | & . S £ | 38 , °% | of
Sa = a By _ (2535 - ol 8 5~ o g8 _ T~ £3 o 9 . |rocaLizacAo Do oo <9 i
8= Sw 8 L& £ |oYSE|g2E| § o & S3 298 2 E St g°vQ IMOVEL Zuw ez OBSERVACOES
3 g x wE- I §geT (g2 & 2.3 5% 298 i 59 535 PROSPECTADO za & &
e 2 < %39 CAnt) 8E| o =g 55 = 5 s @ g owx 5
> F o Fal| P S g T 5 W = © o o 8
< o, T > o ~ o [S=]
a w =z <L g ® < N
>
VP 325000 € | 2025-02-25 = 1469,0 m? T3 0 €/frc #DIV/O! 325000 €ffrc | 221 €/m? - 0,00 |Lomar e Arcos Vivas Imob. Sim Para Const. de moradia
unifamiliar isolada;
VP 92000 € | 2025-02-25  414,0 m? T3 1 0 €/irc #DIV/O! 92000 €ffrc | 222 €/m? - 0,00  |Lomar e Arcos Zome Sim Para Const. de moradia
unifamiliar isolada;
2 .
VP 58000 € 2025-02-25 1950 m? T3 |1 0 €ffrc #DIV/O! 58 000 €/frc | 297 €/m? - 0,00 3 Lomar e Arcos Malta Invest sim  ParaConst. de moradia
< unifamiliar em banda;
= .
VP 178 000 € | 2025-02-25 | 720,0 m? T3 |1 0 €ffrc #DIV/O! 178000 €/frc = 247 €/m? - 0,00 £ Lomar e Arcos Particular sim FaraConst. de moradia
s unifamiliar isolada;
VP 57500 € = 2025-02-25 | 271,0m? T3 1 0 €ffrc #DIV/O! 57500 €ffrc | 212 €/m? - 0,00 ® Lomar e Arcos Floresta Sim Para Const. de moradia
S unifamiliar isolada;
OBSERVACOES : EMédias por Tipo de Imével Destino
(amostras ndo homogeneizadas)
TIPO DE VALOR : VT - Valor de Transacgéo (quando conhecido) / VP - Valor Pedido —5
TIPO DE IMOVEL : HC - Habitag&o Colectiva / MUI - Moradia Unifamiliar Isolada / MUG - Moradia Unifamiliar Geminada Tipo Imével Un. HC: Atga HC:€m?Ab  |HC: €/Fracgdo| &M Terr/m?
/ MUB - Moradia Unifamiliar em Banda / MBI - Moradia Bifamiliar Isolada / MBG - Moradia Bifamiliar Geminada / MBB - [Fracgdo ST Abc
Moradia Bifamiliar em Banda / Arm - Armazém / Arr - Arrumos / Com - Comércio / Est - Estacionamento / Gar - HC 0 un.
Garagem / Ind - IndUstria / Préd - Prédio / Serv - Servigos / Rust - Terreno Rustico / TRA - Terreno Rustico Agricola / MUl 0
TRF - Terreno Rustico Florestal / Out - Outros un.
MUB Oun.
Oun.
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MATERIAL FOTOGRAFICO / PLANTAS / DOCUMENTOS

N° Proposta: B05_1.02_2025
Ciente: Camara Municipal de Braga Vistoria n°: 1
Titular: -

Data vistoria: 27/fevi25
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MATERIAL FOTOGRAFICO / PLANTAS / DOCUMENTOS

N° Proposta: B05_1.02_2025
Ciente: Camara Municipal de Braga
Titular: -

Vistoria n°: 1

Data vistoria: 27/fevi25

ESPACOS RESIDENCIAIS

ESPACOS VERDES

EV1 -
EV2 -
EV3 -
EV4 -
EVS5 -

ER1

ER2 - IlU maximo 1.4 m2/m2
ER3 - IlU maximo 1.1 m2/m2
ER4 - IU maximo 0.75 m2/m2
ER5 - IU maximo 0.6 m2/m2

Espagos Verdes de Utilizagao Coletiva

Espacgos Verdes de Enquadramento

Espacos Verdes de Interior de Quarteirao

Espacos Verdes de Proteg&o (Linhas de Agua ou REN)

Espacos Verdes de Logradouros Privados

onreopt
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MATERIAL FOTOGRAFICO / PLANTAS / DOCUMENTOS

N° Proposta: B05_1.02_2025
Ciente: Camara Municipal de Braga Vistoria n°: 1
Titular: -
Data vistoria: 27/fev/25
2- ER2

a) Correspondem a dreas existentes ou propostas predominantemente residenciais com as seguintes
caracteristicas:
i) O uso dominante & o habitacional;
ii) A tipologia dominante é a habitacao plurifamiliar, admitindo -se outras em situacdes de colmatacao ou
continuidade urbana desde que estejam enquadradas urbanisticamente com a envolvente imediata
(quarteirdo);
iii) Consideram-se como usos complementares ao residencial, nesta subcategoria de espaco: as atividades
econémicas (comércio, servigos), turismo e equipamentos;
iv) Admitem-se, ainda, como uso complementar os (estabelecimentos industriais previstos no Anexo V
deste regulamento) desde que verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e

ambiental e ndo sejam suscetiveis de gerar condi¢fes de incompatibilidade de acordo com o Artigo 11.2 e
desde gue estejam enquadradas urbanisticamente com a envolvente imediata (quarteirdo).

b) Aplica-se a esta subcategoria de espaco os seguintes parametros urbanisticos:
i) O indice de utilizagdo maximo € 1.4 m2/m2, sendo que acima da cota de soleira s6 é admitido o indice
maximo de 1 m2/m2;
ii) No caso dos usos complementares ou compativeis dos usos dominantes, quando estes representam mais
do gue 50 % do total da drea de construgdo, pode ndo se admitir o indice de utilizagdo maximo definido na
subalinea anterior por questdes de enquadramento urbanistico (designadamente volumetria e
alinhamento da altura das edificagdes) aplicando-se um indice inferior;
iii) Nos casos previstos na subalinea anterior o indice de impermeabilizagdo maximo é de 60 %;
iv) Exceciona-se das duas subalineas anteriores os casos de gaveto, desde que justificados por razdes de
enguadramento urbanistico;
v) O nimero de pisos admissivel nas edificacfes, acima da cota de soleira, deve ser entre os 6 pisos e 0s 8
pisos;
vi) Quando o pé-direito for superior a 5 m, o indice de utilizagdo maximo admissivel € 1 m2/m2 (aplicavel as
areas de construgdo acima e abaixo da cota de soleira);
vii) Exceciona-se da subalinea anterior os casos relativos ao piso 1 dos edificios mistos quando destinados a
comeércio ou servigos;
viii) O indice de impermeabilizagdo maximo admitido é: 70 %;
ix) Nesta subcategoria, admitem-se, no caso do uso habitacional, excecionalmente, alturas das edificacdes
distintas das alturas minimas e maximas definidas na subalinea v, bem como, indices de utilizagdo distintos
dos definidos na subalinea i, desta alinea, em situagdes de colmatacdo e continuidade urbana, mantendo o
recuo, o n.2 de pisos acima da cota de soleira, altura das edificagdes e volumetrias dominantes ao longo do
arruamento do quarteirdo, no qual o prédio em causa se insere, ndo servindo de referéncia a existéncia

nrantiial Aa adificrine mine n3n ca intaaram nn caninntn
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N° Proposta: B05_1.02_2025 0 0
Ciente: Camara Municipal de Braga Vistoria n°: 1
Titular: -

Data vistoria: 27/fevi25

Anexo | - Desenvolvimento Urbanistico da Propriedade

(Valores em Euros)

Area de Areas de Construgio Custos de Custos remanescen. | Valores Potenciais
Terreno para construcdo implantacdo m? Construgao de Construgao de Mercado
Parcela Ocupada pela C. M. de Braga Area N.° fogos Acima do [ Comércio | Abaixo do | Média por|  Unit. Total Y Total Unit. Total
m? 109 Solo |/Servigos| solo fogo €/m? € ’ € €/m? €

TERRENO - Area Total 540 ~

DEMOLICOES [ \ 03] 0% | 0 |
N

(Fracdes de habitacio %

=

Area de garagens - Caves 110 110 375 41 25§ 0% 41 250 600 66 000

Area de Habitagéo - Pisos superiores (4 - T3) 540 540 1300 702 O@ 0% 702 000 2125 1147 500
2
0]
5]
£
o
3
©
:
é_

TOTAL 650 0 650 0 0 7 59 743 250 1213 500
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N° Proposta: B05_1.02_2025 0 0
Ciente: Camara Municipal de Braga Vistoria n°: 1
Titular: -

Data vistoria: 27/fevi25

Anexo Il - Método do Discounted Cash Flow

FLUXOS DE PROJECTO [ SEMESTRAL | TOoTAL |
[ 1 [ 2 [ 3 [ 4 [ 5 [ 6 [ 7 [ 8 [ 9 [ 10 [ 11 |
Faseamento - Construgao
Taxas 100% 100%
Construgdo 30% 40% 30% 100%
Projectos 90% 10% 100%
Custos )
Construgao 0€ 222975€ | 297300€ | 222975€ 0€ 0€ 0€< 0€ 0€ 0€ 0€ 743 250 €
Taxas 4,00% 28346 € 29730 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€x 0€ 0€ 0€ 0€ 29730 €
Projectos 500% 35268 € 33446 € 3716 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 5 0€ 0€ 0€ 0€ 37163 €
Fiscalizagao/Gestao/Imprevistos 3,00% 19 340 € 0€ 6 689 € 8919 € 6 689 € 0€ 0€ 0€n 0€ 0€ 0€ 0€ 22 297 €
C o/ IVAindl. (CD+CI) g 832 440 €
Promog&o/comercializagao/publicidade 6,15%  61045€ | 0€ | 7463€ | 11195€ | 22389€ | 22389€ | 11195€ | 0€3 | 0€ [ 0€ \ 0€ \ 0€ |[ 74631€ |
Total dos custos 788675€ | 63176€ | 240843€ | 317414€ | 252053€ | 22389€ | 11195€ | 0€s | 0€ \ 0€ \ 0€ \ 0€ |[ 907 071€ |
Faseamento - Receitas o @
10% 15% 30% 30% 15% 5 2 100% |
(Fragdes de habitagio 992 587 € 0€ 121350 € 182025€ | 364050€ | 364050 € 182 025 € € E 0€ 0€ 0€ 0€ 1213 500 €
Total de Receitas 992587€ | 0€ | 121350€ | 182025€ | 364050€ | 364050€ @ 182025€ | ge% \ 0€ \ 0€ \ 0€ \ 0€ |[ 1213 500€ |
|FLUXO DO PROJECTO 203900€ |[ -63176€ | -119493€ | -135389€ | 111997€ | 341661€ | 170830€ | EEI 0€ [ 0€ [ 0€ [ 0€ |[ 306430€ |
[VALOR ACTUAL LIQUIDO 204000€ | Taxa anual adoptada ;[ 10,00% |  Céloulo taxa de atualizagio : [ prémios/risco]  0B6gez | OT Portuguesas a 10 anos - média 2020 a 2022
[VALOR DO TERRENO 190 000 € | Taxa semestral adoptada :[__ 4,88% | T=(1+Ts)x (1+Tr) -1 | _prémio derisco sgﬁ’ﬁ
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N° Proposta: B05_1.02_2025 0 0
Ciente: Camara Municipal de Braga Vistoria n°: 1
Titular: -

Data vistoria: 27/fevi25

Anexo | - Desenvolvimento Urbanistico da Propriedade

(Valores em Euros)

Area de Areas de Construgio Custos de Custos remanescen. | Valores Potenciais
Terreno para construcdo implantacdo m? Construgao de Construgao de Mercado
Restante area do Lote F1 Area N.° fogos Acima do [ Comércio | Abaixo do | Média por|  Unit. Total Y Total Unit. Total
m? 109 Solo |/Servigos| solo fogo €/m? € ’ € €/m? €
TERRENO - Area Total 353 ~
DEMOLICOES [ \ 03] 0% | 0 |
oA
(Fracdes de servicos) P
=
Area de Comércio/Servigos 353 353 900 317 7@ 0% 317 700 1475 520 675
©
c
S

TOTAL 353 0 353 0 0 3

ey

317 700 520 675
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N° Proposta: B05_1.02_2025 0 0
Ciente: Camara Municipal de Braga Vistoria n°: 1
Titular: -
Data vistoria: 27/fevi25
Anexo Il - Método do Discounted Cash Flow
FLUXOS DE PROJECTO [ SEMESTRAL | TOoTAL |
[ 1 [ 2 [ 3 [ 4 [ 5 [ 6 [ 7 [ 8 [ 9 [ 10 11 |
Faseamento - Construgdo
Taxas 100% 100%
Construgdo 35% 40% 25% 100%
Projectos 90% 10% 100%
Custos
Construgao 0€ 111 195 € 127 080 € 79425 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 317 700 €
Taxas 400% 12117 € 12708 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€x 0€ 0€ 0€ 0€ 12708 €
Projectos 500%  15075€ 14 297 € 1589 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 5 0€ 0€ 0€ 0€ 15885 €
Fiscalizagao/Gestao/Imprevistos 3,00% 8306 € 0€ 3336 € 3812 € 2383 € 0€ 0€ 0€8 0€ 0€ 0€ 0€ 9531 €
C ¢/ IVAindl. (CD+CI) £
Promogao/comercializagdo/publicidade ~ 6,15% 26728 € | 0€ | 3202€ | 0€ | 28819€ | 0€ \ 0€ \ 0€3 | 0€ \ 0€ \ 0€ 0€ |[ 32021€ |
Total dos custos 339104€ | 27005€ | 119322€ | 130892€ @ 110627€ | 0€ \ 0€ \ 0€s | 0€ \ 0€ \ 0€ 0€ || 387845€ |
Faseamento - Receitas o @
10% 90% 5 2 100% |
(Fragbes de servigos) 434614 € 0€ 52 068 € 0€ 468 608 € 0€ 0€ €E 0€ 0€ 0€ 0€ 520 675 €
Total de Receitas 434614€ | 0€ | 52068€ | 0€ | 468608 € | 0€ \ 0€ \ &€;§ \ 0€ \ 0€ \ 0€ 0€ || 520676 € |
|FLUXO DO PROJECTO 95500€ || -27005€ | -67254€ | -130892€ | 357981€ | 0€ [ 0€ [ EEI 0€ [ 0€ [ 0€ 0€ |[ 132831€ |
[VALOR ACTUAL LIQUIDO 96000€ | Taxa anual adoptada :[___10,00% |  Célculo taxa de atualizagéo : | prémios/risco]  O8eg6e  |OT Portuguesas a 10 anos - média 2020 a 2022
[VALOR DO TERRENO 89000€ | Taxa semestral adoptada :[__ 4,88% | T=(1+Ts)x (1+Tr) -1 | _prémio derisco sgﬁ’ﬁ
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Alvara de Lotea'ment?' n.®31/1993 - Lote F
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=== Limite do Lote|F; de acordo com a Planta Sintese do Alvard n.° 31/1993
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Alvaré de Loteamento n.® 31/1993 - Lote F

Helena Coelho Rua Manuel Ferreira de Aradjo - Lomar - U. F. de Lomar e Arcos - Concelho de Braga

Planta de Sobreposic@o - Ortofotomapa 070-1




DE
BRAGA

ALVARA DE LOTEAMENTO NC. 31/93

e § - --ENGENHEIRO FRANCISCO SOARES MESQUITA MACHADOQ, Presidente da
lod | Cimara Municipal de Bragai-————————————— - - —
o= ﬁ; aaaaa 1. No uso da competéncia que me confere o art9., 879., do

JLD.L- n2. 100/84, de 29 de Marco e de harmonia com o disposto no

ﬁjng. 1, do artQ. 472, do D.L, nQ, 400/84, de 31 de Dezembro, &

emitido o alvara de loteamento n2. 31/93, (na forma de processo

de | | ordinirio),. em nome de - SOCEIBRAGA - SOCIEDADE DE CONSTRUGOES

% E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DE BRAGA, LIMITADA, pessoa colec.

| tiva n2. 502 615 265, com sede na Avenida Imaculada Conceigao,

! n0. 756, desta cidade; CONSTANTINO AUGUSTO AFONSO, contribuinte

fiscal n2. 808 358 456, natural da freguesia de Parada do Monte,

; concelho de Melgago, casado com Rosa da Conceicao Pires sob o

| regime de comunhdo geral de bens, residentes no Lugar da Senho-

= | ra da Graca, freguesia de Aveleda, deste concelho; ANTONIO SA

s SERINO, contribuinte fiscal nQ. 800 903 625, natural da fregue-

Pty Qe

' Sia de Tebosa, deste concelho, casado com Maria da Adoracaoc Gon

galves Névoa sob o regime de comunhdao de adquiridos, residentes i

Ba Rua dos Barbosas, nQ, 205, Braga, atraves do qual & licencia

bt

— do 0 loteamento e as respectivas obras de urbanizagao que inciy
— by
o

- 0 - - - . w

dem sobre parte do prédio misto, denominado "Quinta do Coutei-y

| £3

- . + X ®o

.- £o", sito no Lugar da Ponte Pedrinha, da freguesia de Lomar, dge
5o

N - ; . 58

wEf1to na Conservatoria do Registo Predial de Braga, sob o n2, 22
- g5

ﬁ}39 e inscrito na matriz urbana nos artigos 492, e 59, e na ma-=§

¥ %

Lriz ristica no artigo 790, ——— o mmmmmmm oo
|

Cadigo Validagéo:
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_____ 2. 0 loteamento e os projectos definitivos das obras de ur

banizacao, aprovados, por despacho de 93/05/31, praticado no usg

de poderes delegados em reuniao de 90/07/26, apresentam, .de acor

do com a planta anexa ao presente alvara, as seguintes caracte-

i Tk e 0 - e e T s ]

————— 2.1, A area total a lotear é de 26 389,50 m2, dos quais

19 750,50 m2 sao para integracao no dominio publico municipal,-=

————— 2.2. E autorizada a constituiciao de 17 lotes de terreno, de

signados de Al a A6, B, Cl a C3, D1 a D5, E e F, destinando-se:

O lote B a edificio isolado de 6 pisos (1 de garagem e 5 de habi

et

tacao colectiva); O lote F a edificio isolado de 2 pisos de co-

mércio; O lote E a ediffcio isolado com 7 pisos (1 de garagem,

1 de comercio e 5 de habitacao colectiva); O lote D4 a edificio,

em banda, com 7 pisos distribuindo-se estes pisos, numa area de

75 m2, (assinalada na planta anexa), com 2 pisos de comeércio, 4 de

habitacao colectiva'e 1 de garagem e a restante area tem 1 piso

de garagem, 1 de comércio e 5 de habitagao colectiva; Os rest%ﬂ?

tes lotes a edificar em banda, com 7 pisos (1 de comércio, 1 de

garagem e 5 de habitacado colectiva), possuindo um numero total

200 fogos, sendo todos eles a desanexarem do prédio acima idem

tificado e individualizados do seguinte modoi-————————m—me———=——="

————— a) LOTE Al - com a area de 388 m2, a confrontar do Norte

com Equipamento, do Sul com dominio publico, do Nascente com 10

te F e do Poente com Lbte A2 j-————mmm oo e — == '

“““““ b) LOTE A2 - com a area de 240 m2, a confrontar do Norte




bt
DD
e

DE
BRAGA

com Equipamento, do Sul com dominio publico, do Nascente com lo

Al e deo Poente com Jlote Al j-—ccmmmmm e e e

——--—-c) LOTE A3 - com a area de 240 m2, a confrontar do Norte

com Equipamento, do Sul com dominio publico, do Nascente com lo-

re A2 e do Poente com lote Af;————mm e e e

--——-d) LOTE A4 - com_a area_de 240 m2, a confrontar do Norte

gom Equipamento, do Sul com dominio publico, do Nascente com lo.

. A3 e do Poente com lote A5 j———————— e e o

=——--e) LOTE A5 - com a area de 240 m2, a confrontar do Norte __

com Equipamento, do Sul com dominio publico, do Nascente com lo

A4 e do Poente com lote Afj—mmmmemm e e e e

:——--f) LOTE A6 - com a_area_de 345 m2, a confrontar do Norte

m Equipamento, do Sul e Poente com dominio publico e do Nas-—

_;'—"g) LOTE B - com a area de 322,5 m2, a confrontar do Norte,

Sul e Poente com dominio publico e do Nascente a drea sobrante;

24140

==---h) LOTE Cl - com a area de 345 m2, a confrontar do Norte

DA~

tom lote C2, do Sul, Nascente e Poente com dominio publicoj————-

Fal

*~-—-_h) LOTE C2 - com a area de 366 m2, a confrontar do Norte e

bl

[«

it &
dascente com dominio publico, do Sul com lote Cl e do Poente cim

S

dominio piblico e lote C3;————————————m—o—m o

.(JJE\;{/VXK

dd.balcadeletronico.

==---i) LOTE C3 - com a area de 381 m2, a confrontar do Norte

Cadido Validatao: 9W¢FKWJGHZD

& Verifia¢ao: https://bra

e Poente om_dominio pﬁh‘l'ir‘n e _do NaEL‘.Ente com lote F?;———

=~——-_J) LOTE D1 - com a area de 345 m2, a confrontar do Norte.,

cente e Poente com dominio publico e do Sul com lote D2;---




_____ 1) LOTE D2 - com a area de 240 m2, a confrontar do Norte

com lote D1, do Sul com lote D3, do Nascente e Poente com domi-

nio piblicojem oo e e =

----- m) LOTE D3 - com a area de 410 m2, a confrontar do Norte

com lote D2 e dominio publico do Sul e Nascente com dominio pi-

blico e do Poente com dominio publico e lote D4 jmmmmmm e ——mcaal

————— n) LOTE D4 ~ com a area de 240 m2, a confrontar do Norte e

Sul com dominio publico, do Nascente com lote D3 e do Poente com

————— o) LOTE D5 - com a area de 337,5 m2, a confrontar do Norte

Sul e Poente com dominioc puiblico e do Nascente com lote D4 ;——===

————— p) LOTE E - com a area de 357 m2, a confrontar do Norte,
Sul, Nascente e Poente com dominio publicOoj=————————mmmme—ooeaoo - -
————— q) LOTE F - com a area de 1 602 m2, a confrontar do Norte

com Equipamento, do Sul e Nascente com Manuel Ferreira da Costa e

do Poente com dominio publico e Lote-Al'—"———-—-----““*——“"“"f”f

————— 2.3. 0 pedido de licenciamento mereceu parecer favorével'ﬁ.
—

Comissao de Coordenacio da Regiio Norte (actas nQ. 17.1/92 e s

23.3/92), do Centro de Saude de Braga (of. 3 466, de 92/12/18)g:

0 terreno em questao situa-se dentro do perimetro urbano defini’

do pelo D.L. 149/74, de 12 de Abril.,—=-cccmcmmmccmccmcm——————= ==

————— 2.4. Foram apresentados projectos para a realizacao das

obras de urbanizacao a executar pelo loteador, cujos trabalhos _

SA008 BRIVIMEBS T w5/ 0 o e e e e i -




=

———-c) Pavimentacao de baias, passeios, arruamentos, execucaao. .

escadas e eventualmente mures.de suporte que wvierem a.julgarx

_ectricidade de Portugal—Empreﬁa Publica e dos Sexwvicos Munici.

palizados de Agua e Saneamento, devendo ainda o loteador sujei-

far-se ao seguintei----- e —————————

____a) Devera cumprir com o estipulado nos ofs. 170/SMAS, de

13/03/03 e 659/EDP, de 92/12/11, ,==--=====eemmmeomsocoomononno T

Se---h) A execugao dos passeios confrontantes com os lotes e da

f8ponsabilidade dos futuros proprietariog.-——-=————c—ceomoom——-- !

=~---3. Com vista a assegurar a boa e regular execucao dos tra-

lhos de urbanizacao foi fixada a caugao no valor de 52 500 000

800 2 efectuar mediante hipoteca dos lotes Al e A2 a favor do Mu

2
O

- . ~ - # [e]
Para a conclusao das obras de urbanizacao e fixado o prag

»n o

de 12 MESES,m———m—mm—m——mmmmmm e m—————— e m oS o e o

YWXKJF75Z
.pt/
lataforma esPul

ko

amente na

==---5. E cedida para intesracao no dominio publico municipal

letroni

ea total de 19 750,5 m2, a desanexar do predio acima identif

PKWAY¥GHZD
Op

balca

do, constituida pelas seguintes parcelas, as quais ficam aut

s://brdga

P

to assinado eletronic:

Maticamente integradas no mesmo dominio publico mumicipali----

cacdo: ht

|

Codjgo Validagéo: 9!
cumen

Veri

==-—-a3) 6 513,50 m2 para equipamento, & confrontar do Norte e

Do



Poente com limite de freguesia e rio Este, do Sul com caminho

publico e do Nascente com José Magalhaes Pereira da Silva;--—oo8

————— b) 4 658 m2 para arruamentos e estacionamentos a confrgml

)

tar do Norte com o lote F e A6 e Equipamento, do Sul com cami

publico e lotes Cl e C2 do Nascente com lote Al a A6, B, Dl e

zona verde, area sobrante e José Magalaes Pereira da Silva, do

Poente com os lotesg Al a A6, Cl, equipamento e zona verde,—————-

————— c)-3 733 m2 para passeios a confrontar do Norte com o lote

F, D1, D2, D5, Cl, C2 e C3, zona verde, arruamento e equipamen

to, do Sul com arruamentos, zonas verdes, do Nascente com arrua

mentos, lote B, D3 a D5, E, zonas verdes, do Poente com os lot

Al a A6, Cl, C2 e C3, zonas verdes e rio Egtéei—m——e———meme—mee—as -

————— d) 4 846 m2 para zonas verdes constituido por diversas par

celas que se situam a Norte, Nascente e Poente dos lotes C2 e

[
|

a Norte do lote Cl, a Sul e Nascente do lote B, a Norte dos lo=

1

tes D1, D2 e D3, a Nascente e Poente dos lotes D3 a D5 e ainda

P

no interior do arruamento, ————————m——e— o _—-= S

—————— 6. Foi fixada a Taxa Municipal de Urbanizagdo no valor de

25 690 270850, que,de acordo com a deliberacio tomada em reuniad
Fd

de 93/06/09, sera parte paga em espécie, ou seja, com a entreg

-do lote B avaliado em 23 510 250$00, liquidando o remanescente

(2 180 020$50) no acto da entrega do alvard.,—-————eeccmee————=== ==
i

w

----- 7. Este alvara apenas produzird. efeitos, e por consequéencis

somente poderao com ele serem celebrados negécios juridicos

pois de efectuado o registo definitivo de hipoteca volunta
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e se refere o ponto 3, destinada a caucionar a execucao_das
qu la_a

r——— nfraestruturas urbanisticas, devendo esse registo ser feito si

B itaneamente com o da autorizagao do loteamento.-===—=—-——=-o---

. -—--Quanto ao mais e na parte nao especialmente referida, obser

ar-se-3o as normas previstas no D.L. n2. 400/84, de 31 de Dezem

m—— . ___Da concessao deste alvara vai ser dada a_ imediata publici-

ade prevista no n2. 3 do art?@. 479, do referido diploma legal.

=---Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e pa

8@ todos os efeitos previstos no citado Decreto-Lei,—--——————-—-

t=—-Braga e Repartigdo de Administragaoc Geral, 22 de Junho de

0 Presidente da Camara,

LA A

0 Director de Departamento dos Servicos Centrais,

Bage oo guie no_£63_ A3
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Livro 11/94

O CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

ALTERACAO N2 1 AO ALVARA DE LOTEAMENTO N2 31/93-SOCEI-
BRAGA-SOC.DE CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
DE BRAGA, LDA E OUTROS - LUGAR DA PONTE PEDRINHA, FRE
GUESIA DE LOMAR BHAGA:-———————---———————~----; -------
------ Nos termos do n2 4, do art? 362 do D. L. n2 448
/91, de 29 de Novembrao, e por despacho de 94/03/10,
praticado no uso de poderes delegados em reunido de
94/01/03, sao alteradas, as prescrigfes do alvard de
loteamento acima identificado, constantes do seguinte:
a) A drea total do terreno € de 26.507 m2, passando a
drea total a urbanizar a ser de 26.274,50 m2, dos quais
19.635,50 m2 sdo para integragdo no dominio pdblico
Municipal.------ccmm e -
b)uDa drea a ceder para o dominio pUblico Municipal,
se rectifica a drea a ceder para equipamento que pas-
sa-a ser de 6.398,50,m2 e ndo de 6.513,50 m2.----=----
—————— Junta-se nova planta devidamente rectificada.--
—————— Braga e Reparticdo de Administragdo Geral, 14

de Margo de 18994 .-----mm oo m oo

0 PRESIDENTE DA CAMARA ,
\/\,L e

0 DIRECTOR DE DEPARTAMENTO DOS SERVICOS CENTRAIS,

r

/

Codigo Validagdo: 9W6GPKW3YGHZDJ3YWXKJF75ZS
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Livro 11/94

Folhas 142

CAMARA MUKICIPAL DE BRABA

0

—————

RECTIFICACAO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N©931/93 - SOCEIBRA
GA - SOCIEDADE DE CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBI -
LIARIOS DE BRAGA, LDA. E OUTROS - LUGAR DA PONTE PEDRI-
NHA, FREGUESIA DE LOMAR, BRAGA:-------——— o —
——————— Por despacho de 84/06/15, praticado no uso de po
deres delegados em reunido de 94/01/08, se rectifica o
Alvard de Loteamento n231/93, acima identificado, no
SENELI0 e QUE T — o o i i s s s o o S o ) e o i o
——————— 0 LOTE D3 - destina-se a edificio, em banda, com
7 pisos numa &rea de 75 m2 (assinalada em planta), sen-
do 2 pisos para comércio, 4 para habitacgdoc colectiva e
1 de garagem e na restante &rea 1 pisc para garagem, 1
piso para comércio e 5 para habitagdoc colectiva;------+
———————— 0 LOTE D4 - destina-se a edificio em banda, conm
7 pisos, sendo 1 piso para garagem, 1 piso para comér-
€ig ¢ 0 pare habibegho GOlEEEIVE =it
———————— Braga e Repartigdo de Administragdo Geral. 11
de Outubro de 1994.--------——————— e e e
0 PRESIDENTE DA CAMARA,

Kol oM

0 DIRECTOR DE DEPARTAMENTO DOS SERVICOS CENTRAIS,

—
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PRORROGACAO N21 A0 ALVARA DE LOTEAMENTO N231/93:--___ -
———————— Por despacho de 94/10/07, praticado no uso de
poderes delegados em reunido de 94/01/03, ¢ autorizada
a8 prorrogacdo dos trabalhos de urbanizacdo por mais uym
ano, a contar da data do referido despacho, pelo que;i
alvara mantém a validade por periodo idéntico aquele,-=
———————— Brage e Repartigdo de Administragdo Geral, 41
de Outubro de 21994 .-cccccmmm e —
0 PRESIDENTE DA CAMARA,

A oA,

O DIRECTOR DE DEPARTAMENTO DOS SERVICOS CENTRAIS,




